
May 9, 2023 

 

RE:  Thunder Mountain by Bakerson, LLC | Loan 5247 

 

Dear Investor, 

Enclosed please find a copy of the NoƟce of Default that was filed against the above‐referenced property 
on behalf of the first lien posiƟon loan (Thunder Mountain by Bakerson, LLC – Loan 5078).  

As we discussed in the previous communicaƟon to investors dated 2/21/23, the foreclosure process 
takes a minimum of 120 days in the state of Arizona.  During this Ɵme the borrower may resolve the 
default by paying first posiƟon loan off or bringing the loan current; however, if the borrower is unable to 
saƟsfy the default of the first posiƟon loan within this 120 day “cure period” Ignite Funding, on behalf of 
the investors on Loan 5078, will take ownership of the property.  The foreclosure date is scheduled to 
occur on May 22, 2023.  If this occurs, your interest in the property will be eliminated and you would 
lose all of your principal investment in this loan. 

Again, Ignite Funding is working with the borrower to explore all possible resoluƟon strategies to avoid 
compleƟng a foreclosure of the property; however, as the loan servicer we can only do what the 
borrower is willing to allow Ignite Funding to do during this Ɵme.  We do not have a legal right to market 
this property for sale or seek resoluƟons on behalf of the borrower.  Ignite Funding does not own this 
property. 

Ignite Funding also wants to make sure you, as the lender on the second posiƟon loan, understands all 
your rights in regard to this default situaƟon.  As such, we want to inform you that all the investors, 
collecƟvely, in this loan can opt to pay off the first posiƟon loan at the trustee sale and take ownership of 
the property.  What this would require is that all investors on Loan 5247 agree to pay off the first 
posiƟon loan and complete a capital call by bringing their individual pro‐rata share to the table before 
the trustee sale date.  

Although this is an opƟon available to you as a lender in a subordinate lien posiƟon, it is important that 
you understand that 100% investor parƟcipaƟon is required and this strategy can not be executed unless 
all investors agree and pay their pro‐rata porƟon of the sale price before the foreclosure.  In addiƟon, it 
is important that you understand that as of January 9, 2023, as shown on the enclosed noƟce of default, 
the balance due on the first posiƟon loan was $3,283,150.00 and interest, late charges and fees have 
conƟnued to accrue, bringing the total due on the foreclosure date of May 22, 2023 to $3,460,988.89.   
AƩached to this communicaƟon is Exhibit 1 which lists each investor’s account number and their pro‐
rata share of the capital contribuƟon that will be required to execute this opƟon. 

Enclosed is an query ballot that we are requesƟng you complete to determine if the investors want to 
pursue this opƟon.  The results of this ballot will determine whether or not Ignite Funding will conduct a 
formal capital call of the investors on this loan.  No funds are requested at this Ɵme, nor should you send 
any monies to Ignite Funding for this opƟon.  Again, we can only pursue this opƟon if all investors in this 
loan elect to proceed with a buy‐out of the first lien posiƟon loan.  



YOUR IMMEDIATE BALLOT RESPONSE IS REQUIRED. Please return the aƩached ballot to Ignite Funding 
by Friday, May 12, 2023.  Executed ballots may be emailed to clientservices@ignitefunding.com, texted 
to (702) 630‐1313, faxed to (702) 739‐7735, or mailed to: 

Ignite Funding, LLC 
ATTN:  Compliance – Ballot Responses 
6700 Via AusƟ Pkwy #300 
Las Vegas, NV  89119 
 
We will conƟnue to keep you informed regarding the status of the property, including ballot results, 
through addiƟonal correspondence. 

Please contact our Chief Compliance Officer should you have any quesƟons. 

Sincerely, 

 

Ignite Funding 

   



Exhibit 1 – Investor Pro Rata Share of Minimum Capital ContribuƟon Requirement to Elect Buy‐Out 
OpƟon at trustee sale 

 

Investor ID  Pro Rata Share 
 Minimum Capital 
Contribution for Buy‐Out 
Option  

6291  3.60%  $124,595.60  
6856  1.74%  $60,221.21  
8476  0.33%  $11,421.26  
9504  17.18%  $594,597.89  
7106  4.00%  $138,439.56  
6457  0.87%  $30,110.60  
7295  4.35%  $150,553.02  
8910  8.70%  $301,106.03  
9130  8.70%  $301,106.03  
8599  4.35%  $150,553.02  
9239  8.70%  $301,106.03  
9542  4.35%  $150,553.02  
6651  6.96%  $240,884.83  
8105  7.62%  $263,727.35  
6722  2.26%  $78,218.35  
8985  3.48%  $120,442.41  
7923  4.77%  $165,089.17  
8443  1.74%  $60,221.21  
7054  5.03%  $174,087.74  
8609  1.30%  $44,992.86  

 



May 9, 2023 

 

Re:  Thunder Mountain by Bakerson, LLC | Loan 5247 

Please return your ballot (postmarked, faxed, texted, or emailed) by Friday, May 12, 2023. 

Executed ballots may be emailed to clientservices@ignitefunding.com, texted to (702) 630‐1313, faxed 
to (702) 739‐7735, or mailed to: 

Ignite Funding, LLC 
ATTN:  Compliance – Ballot Responses 
6700 Via AusƟ Pkwy #300 
Las Vegas, NV  89119 
 

  I/we agree to accept the “buy‐out” opƟon described in the aƩached leƩer dated May 
9, 2023.  I understand that this opƟon will require all investors in this loan to agree as 
well.   

In addiƟon, by selecƟng this opƟon  I further agree that  I will meet the capital call 
requirements to proceed by wiring my pro‐rata porƟon of the buyout  (as shown on 
the enclosed Exhibit 1) to Ignite Funding a minimum of 3 business days before the 
trustee sale date.     

 

 

I/we wish to reject the “buy‐out” opƟon described in the aƩached leƩer dated May 
9, 2023.  I understand that if the borrower is not able to saƟsfy the default of the loan 
obligaƟon on the first posiƟon loan (Loan 5078) and the foreclosure of the property 
is executed, my posiƟon on the property will be eliminated and  I stand to  lose my 
enƟre principal balance on this loan. 

 
By my/our signature(s) below  I/we do hereby acknowledge my/our understanding of this proposal and 
my/our decision of acceptance or refusal as marked above.  I/we do further agree and acknowledge that 
Ignite  Funding,  LLC  hereby  provides  no  guarantees  regarding  the  performance  and  outcome  of  the 
proposed acƟon.   

Investor Acknowledgement:         
         

Print Name    Signature    Date 
 

Investor Acknowledgement:         
         

Print Name    Signature    Date 
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